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NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Umurbey Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun H22A09C
pafta, 1858 ada 3-4 parsellere (Eski 8891-8892 parseller) iliskin olarak, 1/5000 Olgekli
Umurbey Belediyesi Nazim imar Plan1 degisikligi yapilmasi talep edilmistir. S6z konusu
talep iizerine gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi hazirlanmistir.

KONUM

Plana ait konu olan parsel Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Umurbey Mahallesi sinirlari
icindedir. Plana konu, 1858 ada 3-4 parsellerin (Eski 8891-8892 parseller) bulundugu plan
degisikligi alam, Gebze-Orhangazi-izmir Karayoluna yaklasik 1,2 km mesafede, Bursa-
Yalova Yolu’na yaklasik 1,5 km mesafede, Gemlik Sanayi Alani’na yaklasik 1,7 km
mesafede, Kazim Karabekir Caddesi’ne yaklasik 160 metre mesafede, Umurbey Carsi

Cami’sine ise yaklasik 400 metre mesafede konumlanmaktadir.

Sekil 1: Planlama alaninin uydu goriintiisiindeki yeri




YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu parseller;

*1/25000 Olgekli Gemlik Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plan’nda “Donati Alani”
olarak planlhdir.

*1/5000 Olgekli Umurbey Belediyesi Nazim Imar Plani’nda “1858 ada 3 parsel (Eski
8892 parsel),Ticaret Alani, 1858 ada 4 parsel (Eski 8891 parsel) ise Akaryakit ve
Servis Istasyonu Alam” olarak planlidir.

Yiiriirlikteki 1/25000 Olgekli, Gemlik Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plan
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Yiiriirliikteki 1/5000 Ol¢ekli Umurbey Belediyesi Nazim Imar Plan:



GEREKCE

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Umurbey Mahallesi, 1858 ada 3-4 parsellerin (Eski 8891-
8892 parseller), 1/5000 Olgekli Umurbey Belediyesi Nazim Imar Plani’nda bulunan planlama
alaninin oldugu bolge gelismekte olan ve yeni konut alanlariin yer alacagi bir bolgedir.
Zamanla niifus artisinin yasanacagi bu bolgede donati alanlarinin ihtiyacinin her gegen giin

artacag diistiniilmektedir.

Planlama alaninin ¢evresinde bolgeye hizmet edecek egitim alanlar1 diigiiniilmektedir.
Bu bolge ve gevresinin Egitim odakli bir bélge olmasi, artan niifusa hizmet vermesi, refah
diizeyi yiiksek olacak bu niifusa ait konut alanlar1 artis1 ile Egitim Alani ihtiyacinin ayni
dogrultuda arttig1 gozlemlenmektedir. Egitim alanlarinin hizmet yarigaplart agisindan
bakildiginda en uygun yer oldugu diisiiniilmektedir. Biitlinlesik egitim alanlarina doniismesi,
s0z konusu parselin mahalle 6lgeginde planlama alaninin gevresinden gegen yolun Gemlik’e
erisilebilirlik agisindan da énemli bir baglanti olmasi nedeniyle bahse konu planlama alaninin

donati ihtiyacina yonelik 6nemli bir konumda yer aldigi diisiiniillmektedir.

Ayrica parsel maliki bu parselleri planlama alani icerisinde Ozel Egitim alan1 yapmak
adia belediyeden satin almistir. Tiim bu nedenlerden dolayr plan degisikligi yapilmasi

gerekliligi dogmustur.

PLAN KARARLARI

Bursa 1li, Gemlik Ilgesi, Umurbey Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun H22A09C
pafta, 1858 ada 3-4 parsel numaralar1 (Eski 8891-8892 parseller) ile kayitli tasinmaza iliskin
olarak, 1/5000 Olgekli Umurbey Belediyesi Nazim Imar Plani’nda degisiklik yapilarak, soz
konusu parsellerin «“1858 ada, 3 parseldeki (Eski 8892 parsel) Ticaret Alam ve 1858 ada, 4
parseldeki (Eski 8891 parsel) Akaryakat ve Servis Istasyonu Alam1” kullanimi, “1858 ada,
3 parselde (Eski 8892 parsel) Ozel Egitim Alami, 1858 ada, 4 parselde (Eski 8891 parsel)

ise Ticaret Alani ve Belediye Hizmet Alani”na donistirilmiistiir.



HESAP

Tablo 1:Plan Degisikligi Alan Kullanimi

YURURLUK| ONERi

PLAN(M?) | PLAN(W?) | FARKIM?)

2915,77 521,46 | -2394,31

874,91 0 -874,91
0 383,74 383,74
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1/5000 Olgekli, Oneri Umurbey Belediyesi Nazim Imar Plan

Saygilarimla arz ederim.



